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2022年8月期 第２四半期ハイライト
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2022年8月期 第２四半期ハイライト

連 結 業 績
（ 第 ２ 四 半 期 累 計 期 間 ）

第２四半期累計期間における過去最高の売上高・各利益を更新。
2022年４月４日に第２四半期の上方修正を公表。

アパート分譲事業が引き続き高い成長を継続。販売件数も前期の２倍の68件となる。（前期：34棟）

不動産販売事業が好調。
高額帯の物件を中心に販売が進捗し、売上高・利益ともに前期と比べて大幅に上昇した。

4

ウッドショックにより調達コストの上昇があるものの、戸建分譲住宅の利益率が大幅に上昇した。

６２ ,０７６百万円

５ ,３３２百万円

６ ,１２７百万円

３ ,９０９百万円

売 上 高

営 業 利 益

経 常 利 益
親 会 社 株 主 に 帰 属 す る

四 半 期 純 利 益

：

：

：

：

（ 前 年 同 期 比 ： 1 1 . 8 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 3 1 . 7 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 4 2 . 3 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 4 6 . 6 ％ 増 ）
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連結業績の推移（第２四半期累計期間）

連 結 業 績

5

（単位：百万円）
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メルディアグループ 新CM
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■2021年～2022年の年末年始、2022年のGWにTVおよびYou Tubeなどのデジタル配信を行う。

ラグジュアリーな空間をコンセプトとした新ＣＭを制作。
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グッドデザイン賞 ベスト100
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■ 「ニセカイジュウタク」は当社独自の設計コンペの優秀賞作品であり、お客様のご要望を多数

いただいたため当社の注文住宅でも取り扱いが可能になりました。

■ 「メルディア高機能木材研究所」は壁と屋根の全てが国産杉CLTの製作寸法最大かつ最小板厚の折板構造と

いう日本初の試みで建設しました。

グッドデザイン賞２作品受賞！

内、戸建分譲住宅「ニセカイジュウタク」がベスト100をグループ初受賞！

ニセカイジュウタク メルディア高機能木材研究所
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様々な外部コンテスト受賞
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連 結 業 績

2021年12月 NICHIHA SIDING AWARD20212021年12月 ウッドデザイン賞

2021年11月 YKK APエクステリア
スタイル大賞2021

2021年11月 木材利用優良施設コンクール
優秀賞

グループ全体で数々のコンテストを受賞。

（グループ会社：メルディアDC）

歴代受賞コンテスト

2021年11月 LIXILメンバーズコンテスト
（マックホーム）

2021年12月 LIXILエクステリアコンテスト
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「火打ちレス金物」一般販売開始
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■「火打ちレス金物」によって構造上の安全性を確保しつつ、より美しく豊かな生活空間を実現

することが可能に。

日本初、火打ち梁をなくした開放的な吹き抜けが実現可能に。

グッドデザイン賞2019受賞作品の一般販売開始。
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三栄建築設計住宅設計競技2021
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■ 若手建築家を応援、実際の住宅建設予定地に建築と販売を前提とした設計コンペティション。

■ 本コンペ最優秀作品「松原ハウス」は販売に向けてプロジェクト進行中。

「松原計画」と称し、一般部門・学生部門の２部門を設けた、当社主催の第３回目となる設計コンペ。
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日本初！！（※）MAMによる第一号ファンド運用開始

11

■当社および子会社である(株) MAIが保有する新築木造アパート、国産木材を使用した棟を含めて、

合計29棟を投資対象として運用を開始。

子会社であるメルディア・アセットマネジメント(株)が第一号ファンド

「メルディア・グリーンリカバリー1号」を組成。

（※）自らのグループ会社がライセンスを取得し、投資運用業（投資一任業）を可能とし、新築木

造アパートだけを組み込んだファンドを組成する企業グループとして
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新店舗オープン！！
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■支店内で土地の仕入れ・企画・設計・工事まで一貫で行え、MAP2023の基本方針である業務

効率化・エリア拡大供給。グループの認知度アップも図る。

東京都立川市に「メルディア立川」を2022年２月に開設。

３月…千葉県習志野市に「メルディア津田沼」

４月…埼玉県越谷市に「メルディア越谷」（予定）

５月…千葉県松戸市に「メルディア松戸」（予定）
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イングルウッドプロジェクト
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■ 連結子会社アルファ社工事の元、「SORA」アパートメントが完成。

■ 現地ファンド会社へ2021年12月引渡し。

ロサンゼルス「イングルウッドプロジェクト」が完成！
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メルディアリアルティ本八幡支店
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■ メルディアグループの最前線の販売部門として、MAP2023の基本方針である戸建分譲事業の

拡大を実現 。グループの認知度アップも図る。

■ 日本経済新聞社が発行する、多様な視点で顧客との関係作りについて深掘りする専門紙

「日経MJ」に設立６年目と間もない中ランクイン。前年度伸び率59.3％と急成長。

８店舗目となる支店を千葉県に2021年９月に初出店。
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中期経営計画（MAP2023）
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メルディアグループの3ヶ年計画

連 結 業 績

16

戸建

分譲

注文

住宅

建設

請負

投資

事業

海外

事業

ホテル

事業

不動産

仲介

主力事業である戸建分譲事業の拡大を軸に、

周辺事業及び子会社を含めたグループ全体の拡大を目指す。

MELDIA ACTION PLAN 2023

三大都市圏戸建分譲住宅供給を

長期計画で５０００棟
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MELDIA GROUP
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東証ｸﾞﾛｰｽ市場上場の建設請
負会社。関西エリアでの戸建
分譲も行う。

メルディアの戸建分譲住
宅の販売仲介会社。

米国、共同住宅などの建
設工事の請負会社。

グループの広告・販促
ツール制作、各会社のHP
の作成管理を行う。

LAで住宅開発、日本の投
資家向けの投資物件紹
介・管理を行う。

連
結
子
会
社

若手大工を育成する会社。

中古住宅のインスペクション、新築戸建
ての検査、リフォーム受注などを行う。

アトリエ系と呼ばれるデザイン性を全
面に打ち出した設計事務所。

ベトナム・ホーチミンでグループの設
計図面やパースの作成を行う会社。

プレサンスコーポレーションと共に、
ASEAN圏で大型開発、投資を行う会社。

RIZAP GROUPと共に、J１リーグの
湘南ベルマーレの運営・強化を行う。

三栄建築設計を親会社とする、住宅総合生産企業グループ

ホテル・旅館・レストランの総合サポー
ト会社。

宿泊施設の開発、運営、
保有、管理及び経営を行
う。

東武東上線沿線を中心に
主に戸建分譲を行う。

川口市で50年以上建設業
を営む会社。

不動産ファンド事業会社

投資物件販売会社。ア
パート分譲や私募ファン
ド組成などの事業を行う。
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MELDIA ACTION PLAN 2023
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■ 基本方針

■ 主力事業である戸建分譲事業拡大を軸に、周辺事業及び子会社を含めたグループ
全体の拡大を目指す。

■ デザイン性・居住性の高い住宅を追求することで顧客満足を獲得し、企業価値
向上を実現する。

■ 実現するためのアクション

❶ 戸建事業（分譲・注文）の拡大
・三大都市圏 都市部エリアの供給強化
・建築コスト及び製造間接費削減による利益率向上
・業務効率化、システム構築による生産性向上・事業回転期間の改善
・積極的な展示場展開によるメルディア注文住宅ブランド浸透と供給拡大
・メルディアリアルティの拡大による自社グループ販売割合向上

❷ 子会社・周辺事業の成長
・外部環境の変化に応じた投資事業の多角化戦略構築（ファンド組成・リスク管理・ストック事業創造）
・海外事業におけるリスク管理体制の構築
・メルディアDCの経営管理体制強化と建設請負における新規顧客獲得による持続成長
・グループシナジーを生み出す子会社戦略の実行

❸ 持続成長を実現する『自走』人財の創造
・新卒採用の拡大と、自走する社員をつくるための研修制度の拡充
・経営マネジメント人財の育成
・働き方改革、ダイバーシティの推進
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MELDIA ACTION PLAN 2023

19

■ 資本政策

財務体質の改善
・事業回転を高め、借入期間短縮を実現する
・投資事業に係る在庫管理の徹底
・事業ポートフォリオ全体を見直し、自己資本比率４０％以上、ＲＯＥ２５％以上を目標とする
・資本コストを意識した経営で企業価値向上を目指す

株主還元・配当政策
・配当性向３０％を目標とし、継続成長とともに安定した配当を実施する

■ その他

ＩＴ戦略強化
・システム強化による「お客様へのトータルサポート」、「事業効率化」、「グループシナジー」を創造する

Ｍ＆Ａ戦略による成長
・首都圏、中京圏、関西圏における当社供給エリアで事業シナジーが望める企業を検討
・戸建分譲会社、注文住宅会社、不動産仲介会社、不動産投資会社、造成・開発会社など、直接・間接

問わず、グループ関連事業を含めて検討
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３か年の売上高・利益計画
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2023年８月期（中期経営計画最終年度）売上高1,800億円、経常利益126億円を見込む。
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2022年8月期 第２四半期決算概要
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連結損益計算書

連 結 業 績

22

（単位：百万円）

売上高は第２四半期として過去最高となる６２,０７６百万円（前期比 11.8 ％増）を達成！！

売上総利益は１０,０７５百万円（前期比 19.9 ％増）、営業利益は５,３３２百万円（前期比31.7 ％

増）、経常利益は６,１２７百万円（前期比 42.3 ％増）となり、それぞれ第２四半期における過去

最高益となった。

金額 売上高対比 金額 売上高対比

売上高 55,532 ー 62,076 ー 111.8%

売上総利益 8,400 15.1% 10,075 16.2% 119.9%

販売費及び一般管理費 4,350 7.8% 4,743 7.6% 109.0%

営業利益 4,050 7.3% 5,332 8.6% 131.7%

経常利益 4,306 7.8% 6,127 9.9% 142.3%

親会社株主に帰属する

四半期純利益 2,666 4.8% 3,909 6.3% 146.6%

2022年8月期　第２四半期2021年8月期　第２四半期
前期比
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セグメント別業績の概要（１）

連 結 業 績
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■ 不動産分譲事業 ： 売上高は減少したものの、戸建分譲住宅の利益率の改善等により利益が上昇。

■ 不動産販売事業 ： ２Qに販売した開発用地が特に高額・高利益額であったため、業績に大きく寄与。

■ 不動産請負事業 ： 売上高は増加したものの、アルファ社において営業損失を計上したこと等により利益が減少。

■ 賃貸収入事業 ： ホテル用資産の保有目的の変更に伴う減価償却の開始により販管費が増加。
（単位：百万円）

実績 売上比 実績 売上比

売上高 42,055 ー 41,933 ー 99.7%

営業利益 4,334 10.3% 5,486 13.1% 126.6%

売上高 3,065 ー 8,152 ー 266.0%

営業利益 115 3.8% 854 10.5% 742.6%

売上高 9,163 ー 10,837 ー 118.3%

営業利益 591 6.4% 134 1.2% 22.7%

売上高 1,247 ー 1,153 ー 92.5%

営業利益 349 28.0% 271 23.5% 77.7%

不動産請負事業

賃貸収入事業

前期比
2022年8月期２Q2021年8月期２Q

不動産分譲事業

不動産販売事業
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セグメント別業績の概要（２）

連 結 業 績

24
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不動産
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収入事業
2022年８月期
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収入事業
全社費用 2021年８月期

55,532

△121

+5,086

△94

+1,673 62,076

4,050

5,332+1,151

+739

△456 △78 △73

（単位：百万円） （単位：百万円）
売上高 営業利益

不動産
分譲事業

不動産
販売事業

不動産
請負事業

賃貸
収入事業

不動産
分譲事業

不動産
販売事業

不動産
請負事業

賃貸
収入事業

2021年８月期
２Q

2022年８月期
２Q

2021年８月期
２Q

2022年８月期
２Q

全社費用
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主な販管費の概要

25

■ 売上高に対する販管費の割合は、前期：7.8％ → 今期：7.6％となった。
■ 主な増減要因

・人員増加に伴う費用の増加。

（単位：百万円）

実績 売上高比 実績 売上高比

売上高 55,532 ー 62,076 ー 111.8%

販売費及び一般管理費 4,350 7.8% 4,743 7.6% 109.0%

　給与手当 1,100 2.0% 1,212 2.0% 110.2%

　従業員賞与 96 0.2% 58 0.1% 60.4%

　福利厚生費 27 0.0% 57 0.1% 211.1%

　地代家賃 260 0.5% 283 0.5% 108.8%

　支払ﾘｰｽ料 40 0.1% 56 0.1% 140.0%

　仲介手数料 796 1.4% 682 1.1% 85.7%

　広告宣伝費 401 0.7% 491 0.8% 122.4%

　求人費 48 0.1% 58 0.1% 120.8%

　研究開発費 28 0.1% 32 0.1% 114.3%

2022年8月期２Q2021年8月期２Q
前期比



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

営業外損益の概要
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■ 新型コロナウイルス感染症に関する政府か

らの助成金等により71百万円を計上

■ 出資企業からの配当金等で369百万円を計上

■ 投資事業組合の運用益として235百万円を

計上

■ 営業外費用は前期と比較して大きな増減は

なし

（単位：百万円）

2021年８月期２Q

実績 実績 増減額

営業外収益 625 1,122 497

　受取配当金 0 369 369

　為替差益 7 192 185

　助成金収入 186 71 △ 115

　保険解約返戻金 113 0 △ 113

　還付消費税等 134 0 △ 134

　投資事業組合運用益 0 235 235

　その他 183 253 70

営業外費用 369 327 △ 42

　支払利息 295 233 △ 62

　融資等手数料 47 70 23

　その他 26 23 △ 3

2022年8月期２Q
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連結貸借対照表
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（単位：百万円）

■ 買掛金等の支払いにより現預金が5,360百万円減少したが、棚卸資産が9,366百万円増加。

■ 純資産が3,508百万円増加したことにより、自己資本比率が 35.8％ → 37.2％ に増加。

2021年8月期期末 2022年8月期２Q 前期末比増減額 2021年8月期期末 2022年8月期２Q 前期末比増減額

流動資産 121,542 126,309 4,767 負債 88,471 88,313 △ 158

　現金及び預金 36,283 30,923 △ 5,360 　流動負債 53,544 64,922 11,378

　受取手形、売掛金及び契約資産 7,773 8,474 701 　　短期借入金 19,273 26,599 7,326

　販売用不動産 34,446 38,395 3,949
　　 1年以内返済予定長期借入金

　 　1年以内償還予定社債・転換社債
11,746 20,167 8,421

　仕掛販売用不動産 40,478 45,443 4,965 　　その他 22,524 18,156 △ 4,368

　未成工事支出金 757 1,208 451 　固定負債 34,926 23,390 △ 11,536

　その他 1,811 1,878 67
　　 社債

　　 転換社債型新株予約権付社債
13,274 2,984 △ 10,290

　貸倒引当金 △ 7 △ 14 △ 7 　　長期借入金 19,910 18,690 △ 1,220

固定資産 20,248 18,831 △ 1,417 　　その他 1,741 1,715 △ 26

　有形固定資産 9,521 9,334 △ 187 純資産 53,319 56,827 3,508

　無形固定資産 1,438 1,363 △ 75 　株主資本 50,933 53,994 3,061

　投資その他の資産 9,288 8,132 △ 1,156 　その他 2,385 2,832 447

資産合計 141,791 145,140 3,349 負債・純資産合計 141,791 145,140 3,349
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たな卸資産の概要

連 結 業 績
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48,859 55,532 62,076 
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85,048 
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84,000
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10,000

20,000

30,000

40,000

50,000

60,000

70,000

2020年８月期２Q 2021年８月期２Q 2022年８月期２Q

売上高（左軸） たな卸在庫（右軸）

■ 売上高を伸ばしつつ、たな卸資産は前年同期と比べて大幅に増加。

■ 用地仕入・受注は順調に推移し、通期目標達成のための在庫は十分に確保。

売上高（左軸）

（単位：百万円）（単位：百万円）
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キャッシュフロー計算書の概要（１）

29

連 結 業 績

（単位：百万円）

2,357

△ 10,200

△ 323

2,040

△ 3,010

3,117

△ 12,000

△ 10,000

△ 8,000

△ 6,000

△ 4,000

△ 2,000

0

2,000

4,000

営業CF 投資CF 財務CF

2021年８月期２Q 2022年８月期２Q

（単位：百万円） 営業活動キャッシュフロー △10,200

税 引 前 四 半 期 純 利 益 6,154

た な 卸 資 産 の 増 減 額 （ △ は 増 加 ） △9,268

仕 入 債 務 の 増 減 額 （ △ は 増 加 ） △1,496

法 人 税 等 の 支 払 額 △3,936

そ の 他 △1,654

投資活動キャッシュフロー 2,040

定 期 預 金 の 増 減 400

有 形 固 定 資 産 の 取 得 に よ る 支 出 △45

匿 名 組 合 出 資 金 の 払 戻 に よ る 収 入 1,170

そ の 他 515

財務活動キャッシュフロー 3,117

短 期 借 入 金 の 増 減 7,296

長 期 借 入 金 の 増 減 △3,368

配 当 金 の 支 払 額 △848

そ の 他 37

現金及び現金同等物期末残高 30,742
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キャッシュフロー計算書の概要（２）

連 結 業 績
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0
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（単位：百万円）

35,702

△10,200

+2,040

+3,117

期首現金及び
現金同等物残高

営業CF 投資CF 財務CF

■ 棚卸資産の増加に伴い、営業CFは10,200百万円の支出。

■ 営業CFの減少により、現金及び現金同等物の期末残高が30,742百万円に減少。

+82 30,742

現金及び現金同等物
に係る換算差額

期末現金及び
現金同等物残高
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2022年8月期 通期業績予想
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2022年8月期 通期業績予想（１）

連 結 業 績

32

2022年８月期は売上高１５４,１００百万円、営業利益１２,００２百万円、経常利益１１,２１３百

万円、親会社株主に帰属する当期純利益７,０５４百万円を予想。

現時点においては、2021年10月14日公表の連結業績予想に変更はございませんが、今後修正の必

要が生じた場合は、速やかに公表いたします。

（単位：百万円）

2020年８月期

実績 実績 前期比 予想 中期経営計画比 前期比

売上高 114,938 134,036 116.6% 160,000 154,100 96.3% 115.0%

営業利益 7,964 11,653 146.3% ー 12,002 ー 103.0%

経常利益 7,191 11,850 164.8% 11,200 11,213 100.1% 94.6%

親会社株主に帰属する

当期純利益
4,076 7,572 185.8% 7,200 7,054 98.0% 93.2%

2021年8月期 2022年8月期
中期経営計画
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2022年8月期 通期業績予想（２）

連 結 業 績
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（単位：百万円）
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配当について
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配当について

連 結 業 績
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2020年８月期

実績 実績 前期比増減額 予想 前期比増減額

１株当たり当期純利益 192.13 356.91 164.78 332.48 △ 24.43

１株当たり年間配当金 48 75 27 75 0

配当性向 25.0% 21.0% ー 22.6% ー

2021年8月期 2022年8月期

244.20
286.04

192.13

356.91 332.48

48 48 48 75 75

19.7%

16.8%

25.0%

21.0%

22.6%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

0.00
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200.00

250.00

300.00

350.00

400.00

2018年８月期 2019年８月期 2020年８月期 2021年８月期 2022年８月期（予想）

１株当たり当期純利益(円) １株当たり配当金(円) 配当性向
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オフィスのフリーアドレス化はじまる。

37

■今後開設される新店舗も、フリーアドレスを前提に開設。

■部署や部門間を超えた社内コミュニケーションが活性化、業務の効率化につながる。

■プロジェクト毎のチームの編成がしやすい。

多様性のある働き方に向けて、各拠点および一部子会社のフリーアドレス化。

2022年1月より新宿本社を皮切りに、フリーアドレス化が進む。



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

社員のPCをノートPCに切り替え

38

■ リモートワークを中心に、多様化のある働き方に向けて求められる変革のひとつ。

フリーアドレス化に伴い、三栄建築設計及び一部の子会社のPCを全てノートPCに切り替え。
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新基幹システム開発中！！

39

■ 世界中どこにいても仕事ができるようになる。

■ 物理サーバーからクラウド化にすることにより、コストを抑えられ、

容量の拡張が容易にでき今後の事業拡大にも柔軟な対応が可能になる。

フリーアドレス化とあわせて、新基幹システム「メルディアコアシステム」（メルコア）を開発中。
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いえーるダンドリPRO

40

■ アナログ業務が多い住宅ローン業務を簡素化するために、営業の生産性向上と顧客満足度向上が

期待できる住宅ローン業務支援システム「いえーる ダンドリ」を導入し、DXの推進に取り組む。

グループ会社メルディアDCが、住宅事業者向けクラウド型住宅ローン業務支援システムを自社ブ

ランドにカスタマイズができる「いえーる ダンドリ PRO」の第一号導入企業となる。
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国産材活用推進

41

■ 秋田杉の普及活動に取り組む住宅メーカーとして「あきた材パートナー」として

登録を完了し、秋田杉の使用を推進。

■ 日本の森林を活かし、地球温暖化防止等のSDGsの観点から世界へ貢献する活動を行っている

「森林を活かす都市の木造化推進協議会」の会員となる。

環境保全の観点から、国産木材の使用推進をする「日本木造分譲住宅協会」を発足。

発足会社として、グループ全社でも国産材の使用を積極的におこなっている。
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日本木造分譲住宅協会の植林活動

42

■ 各県の協力の元、2022年より「秋田県」「青森県」において植林を計画中。

国産材活用推進のため、植林して、適切に伐採し、さらに育った木は資源として活用する。

この循環を40年かけてつくることを目標とし、持続可能な森林を育てることをゴールとしている。
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本資料の取扱いについて

43

本資料は、当社および当社グループの企業説明に関する情報の提供を目的としたものであり、当社が発行する有価

証券の投資を勧誘することを目的としたものではありません。

本資料に記載された意見や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性・完全性を保証または

約束するものではなく、今後、予告なしに変更されることがありますので予めご了承ください。

メルディアグループ 株式会社 三栄建築設計
〒163-0632 東京都新宿区西新宿1-25-1 新宿センタービル32階
経営企画本部 経営企画課 TEL：03-5381-3212 / URL：https://san-a.com/

本資料に関するお問合せ


