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2022年8月期 第３四半期ハイライト
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2022年8月期 第３四半期ハイライト

連 結 業 績
（ 第 ３ 四 半 期 累 計 期 間 ）

第３四半期累計期間における過去最高の売上高を達成！！
また、経常利益においても、第３四半期累計期間における過去最高益を達成！！

アパート分譲事業が好調。引渡棟数は前年同期比 67 ％増加の85棟となった。

不動産販売事業は高額・高利益帯の物件の販売が進捗し、売上高は前年同期比 142.6 ％増加と
なる１０,０３８百万円、営業利益は同 1,065.1 ％増加となる１,４６８百万円となった。

4

事業部制に伴う店舗展開として、新たに２店舗オープン！エリア拡大を進める！

８６ ,６９６百万円

６ ,８８１百万円

７ ,９７９百万円

５ ,１０９百万円

売 上 高

営 業 利 益

経 常 利 益
親 会 社 株 主 に 帰 属 す る

四 半 期 純 利 益

：

：

：

：

（ 前 年 同 期 比 ： 2 . 6 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 0 . 9 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 1 2 . 4 ％ 増 ）

（ 前 年 同 期 比 ： 1 2 . 9 ％ 増 ）
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連結業績の推移（第３四半期累計期間）

連 結 業 績

5

（単位：百万円）
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メルディア リアルティ 投資用アパート販売専門部署立上げ
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■ 収益物件の販売を開始。

■ 木造収益用1棟アパートレジデンスをメインとし、主に同じく子会社であるMAIの物件を取り扱う。

子会社であるメルディア リアルティがアパート販売専門部署

「インベストメント営業部 収益販売1課」を立上げ。
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続々新店舗オープン
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支店内で土地の仕入・企画・設計・工事までを一貫で行うことができ、

MAP2023の基本方針である業務効率化・エリア拡大、グループの認知度アップも図る。

■ 3/24 千葉県習志野市に「メルディア津田沼」オープン。

■ 5/13 埼玉県越谷市に「メルディア越谷」オープン。
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外部コンテスト受賞
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連 結 業 績

2022年5月 グループ２社（三栄建築設計・メルディアDC）にて、
東レラップサイディングフォトコンテスト同時受賞。

（グループ会社：メルディアDC）

歴代受賞コンテスト
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ニセカイジュウタク
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■「ニセカイジュウタク」は、6/3より注文住宅にて一般販売を開始。

一般社団法人東京建築士会主催の住宅建築賞において「住宅建築賞」を受賞。
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ニセカイジュウタク
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当社の取組みが林野庁発行の「森林・林業白書」に掲載
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■ 分譲住宅で用いる木材の国産材率を97.4％まで向上させ、さらに構造的に弱いとされるスギを、

梁で使うための技術開発にも取り組んでいる。

当社における国産材活用に向けた取組みが評価された。
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新卒採用
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■ 今後もグループ拡大のため、採用に力をいれていく。

メルディアグループ全社で新卒採用が100人を超えた。
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米国事業の拡大
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■ 米国における不動産の開発・投資事業をおこなう。

子会社であるMeldia Investment Realty of America, Inc.が

Meldia Development LLCを米国デラウェア州に設立。
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中期経営計画（MAP2023）
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メルディアグループの3ヶ年計画

連 結 業 績

15

戸建

分譲

注文

住宅

建設

請負

投資

事業

海外

事業

ホテル

事業

不動産

仲介

主力事業である戸建分譲事業の拡大を軸に、

周辺事業及び子会社を含めたグループ全体の拡大を目指す。

MELDIA ACTION PLAN 2023

三大都市圏戸建分譲住宅供給を

長期計画で５０００棟
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MELDIA GROUP
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東証ｸﾞﾛｰｽ市場上場の建設請
負会社。関西エリアでの戸建
分譲も行う。

メルディアの戸建分譲住
宅の販売仲介会社。

米国、共同住宅などの建
設工事の請負会社。

グループの広告・販促
ツール制作、各会社のHP
の作成管理を行う。

LAで住宅開発、日本の投
資家向けの投資物件紹
介・管理を行う。

連
結
子
会
社

若手大工を育成する会社。

中古住宅のインスペクション、新築戸建
ての検査、リフォーム受注などを行う。

アトリエ系と呼ばれるデザイン性を全
面に打ち出した設計事務所。

ベトナム・ホーチミンでグループの設
計図面やパースの作成を行う会社。

プレサンスコーポレーションと共に、
ASEAN圏で大型開発、投資を行う会社。

RIZAP GROUPと共に、J１リーグの
湘南ベルマーレの運営・強化を行う。

三栄建築設計を親会社とする、住宅総合生産企業グループ

ホテル・旅館・レストランの総合サポー
ト会社。

宿泊施設の開発、運営、
保有、管理及び経営を行
う。

東武東上線沿線を中心に
主に戸建分譲を行う。

川口市で50年以上建設業
を営む会社。

不動産ファンド事業会社

投資物件販売会社。ア
パート分譲や私募ファン
ド組成などの事業を行う。



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

MELDIA ACTION PLAN 2023
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■ 基本方針

■ 主力事業である戸建分譲事業拡大を軸に、周辺事業及び子会社を含めたグループ
全体の拡大を目指す。

■ デザイン性・居住性の高い住宅を追求することで顧客満足を獲得し、企業価値
向上を実現する。

■ 実現するためのアクション

❶ 戸建事業（分譲・注文）の拡大
・三大都市圏 都市部エリアの供給強化
・建築コスト及び製造間接費削減による利益率向上
・業務効率化、システム構築による生産性向上・事業回転期間の改善
・積極的な展示場展開によるメルディア注文住宅ブランド浸透と供給拡大
・メルディアリアルティの拡大による自社グループ販売割合向上

❷ 子会社・周辺事業の成長
・外部環境の変化に応じた投資事業の多角化戦略構築（ファンド組成・リスク管理・ストック事業創造）
・海外事業におけるリスク管理体制の構築
・メルディアDCの経営管理体制強化と建設請負における新規顧客獲得による持続成長
・グループシナジーを生み出す子会社戦略の実行

❸ 持続成長を実現する『自走』人財の創造
・新卒採用の拡大と、自走する社員をつくるための研修制度の拡充
・経営マネジメント人財の育成
・働き方改革、ダイバーシティの推進
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MELDIA ACTION PLAN 2023
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■ 資本政策

財務体質の改善
・事業回転を高め、借入期間短縮を実現する
・投資事業に係る在庫管理の徹底
・事業ポートフォリオ全体を見直し、自己資本比率４０％以上、ＲＯＥ２５％以上を目標とする
・資本コストを意識した経営で企業価値向上を目指す

株主還元・配当政策
・配当性向３０％を目標とし、継続成長とともに安定した配当を実施する

■ その他

ＩＴ戦略強化
・システム強化による「お客様へのトータルサポート」、「事業効率化」、「グループシナジー」を創造する

Ｍ＆Ａ戦略による成長
・首都圏、中京圏、関西圏における当社供給エリアで事業シナジーが望める企業を検討
・戸建分譲会社、注文住宅会社、不動産仲介会社、不動産投資会社、造成・開発会社など、直接・間接

問わず、グループ関連事業を含めて検討



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

３か年の売上高・利益計画

19

2023年８月期（中期経営計画最終年度）売上高1,800億円、経常利益126億円を見込む。
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2022年8月期 第３四半期決算概要
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連結損益計算書

連 結 業 績

21

（単位：百万円）

売上高は第３四半期として過去最高となる８６,６９６百万円（前期比 2.6 ％増）となった。

売上総利益は１４,０６２百万円（前期比 5.1 ％増）、営業利益は６,８８１百万円（前期比0.9 ％

増）、経常利益は７,９７９百万円（前期比 12.4 ％増）となり、売上総利益・経常利益は第３四半

期における過去最高益を更新。

金額 売上高対比 金額 売上高対比

売上高 84,487 ー 86,696 ー 102.6%

売上総利益 13,376 15.8% 14,062 16.2% 105.1%

販売費及び一般管理費 6,554 7.8% 7,180 8.3% 109.6%

営業利益 6,822 8.1% 6,881 7.9% 100.9%

経常利益 7,099 8.4% 7,979 9.2% 112.4%

親会社株主に帰属する

四半期純利益 4,526 5.4% 5,109 5.9% 112.9%

2022年8月期　第３四半期2021年8月期　第３四半期
前期比
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セグメント別業績の概要（１）

連 結 業 績

22

■ 不動産分譲事業 ： ウッドショック等の影響により、一部物件に引渡日の延期が発生。

■ 不動産販売事業 ： 高額・高利益帯の物件の販売が進捗し、利益率が大幅に改善した。

■ 不動産請負事業 ： メルディアDCにおいて、順調に受注が推移。売上高は前期比26.8％増加となる。

■ 賃貸収入事業 ： 保有物件の売却が進んだため売上高は減少。稼働率については高い水準を維持。
（単位：百万円）

実績 売上比 実績 売上比

売上高 64,823 ー 57,641 ー 88.9%

営業利益 7,255 11.2% 7,024 12.2% 96.8%

売上高 4,137 ー 10,038 ー 242.6%

営業利益 126 3.0% 1,468 14.6% 1165.1%

売上高 13,608 ー 17,255 ー 126.8%

営業利益 957 7.0% 187 1.1% 19.6%

売上高 1,917 ー 1,762 ー 91.9%

営業利益 519 27.1% 400 22.7% 77.1%

不動産請負事業

賃貸収入事業

前期比
2022年8月期３Q2021年8月期３Q

不動産分譲事業

不動産販売事業
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セグメント別業績の概要（２）

連 結 業 績

23

72,000

74,000

76,000

78,000

80,000

82,000

84,000

86,000

88,000

2021年８月期 不動産

分譲事業

不動産

販売事業

不動産

請負事業

賃貸

収入事業
2022年８月期

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

8,000

9,000

2020年８月期 不動産

分譲事業

不動産

販売事業

不動産

請負事業

賃貸

収入事業
全社費用 2021年８月期

84,487

△7,182

+5,900

△155

+3,646 86,696

6,822 6,881

△230

+1,342

△769 △118 △163

（単位：百万円） （単位：百万円）
売上高 営業利益

不動産
分譲事業

不動産
販売事業

不動産
請負事業

賃貸
収入事業

不動産
分譲事業

不動産
販売事業

不動産
請負事業

賃貸
収入事業

2021年８月期
３Q

2022年８月期
３Q

2021年８月期
３Q

2022年８月期
３Q

全社費用
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主な販管費の概要

24

■ 売上高に対する販管費の割合は、前期：7.8％ → 今期：8.3％となった。
■ 主な増減要因

・人員増加に伴う費用の増加。

（単位：百万円）

実績 売上高比 実績 売上高比

売上高 84,487 ー 86,696 ー 102.6%

販売費及び一般管理費 6,554 7.8% 7,180 8.3% 109.6%

　給与手当 1,661 2.0% 1,842 2.1% 110.9%

　従業員賞与 365 0.4% 340 0.4% 93.2%

　福利厚生費 44 0.1% 75 0.1% 170.5%

　地代家賃 391 0.5% 426 0.5% 109.0%

　支払ﾘｰｽ料 60 0.1% 85 0.1% 141.7%

　仲介手数料 1,167 1.4% 982 1.1% 84.1%

　広告宣伝費 600 0.7% 738 0.9% 123.0%

　求人費 67 0.1% 95 0.1% 141.8%

　研究開発費 33 0.0% 44 0.1% 133.3%

2022年8月期３Q2021年8月期３Q
前期比
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営業外損益の概要
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■ 為替差益として518百万円を計上

■ 出資企業からの配当金等で369百万円を計上

■ 投資事業組合の運用益として、213百万円を

計上

■ 営業外費用は前期と比較して大きな増減は

なし

（単位：百万円）

2021年８月期３Q

実績 実績 増減額

営業外収益 848 1,637 788

　受取配当金 0 369 369

　為替差益 92 518 426

　補助金 266 90 △ 176

　保険解約返戻金 113 0 △ 113

　還付消費税等 134 0 △ 134

　投資事業組合運用益 0 213 213

　その他 240 445 204

営業外費用 570 539 △ 31

　支払利息 434 395 △ 39

　融資等手数料 109 109 0

　その他 26 34 8

2022年8月期３Q
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連結貸借対照表

26

（単位：百万円）

■ 用地仕入代金等の支払いにより現預金が7,909百万円減少したが、棚卸資産が16,869百万円増加。

■ 純資産が3,876百万円増加し、３Q期末時点での自己資本比率が 35.8％ となった。

2021年8月期期末 2022年8月期３Q 前期末比増減額 2021年8月期期末 2022年8月期３Q 前期末比増減額

流動資産 121,542 132,875 11,332 負債 88,471 95,083 6,611

　現金及び預金 36,283 28,374 △ 7,909 　流動負債 53,544 72,280 18,735

　受取手形、売掛金及び契約資産 7,773 8,549 775 　　短期借入金 19,273 30,924 11,651

　販売用不動産 34,446 44,424 9,978
　　 1年以内返済予定長期借入金

　 　1年以内償還予定社債・転換社債
11,746 20,391 8,644

　仕掛販売用不動産 40,478 46,880 6,402 　　その他 22,524 20,964 △ 1,559

　未成工事支出金 757 1,246 489 　固定負債 34,926 22,802 △ 12,124

　その他 1,811 3,415 1,603
　　 社債

　　 転換社債型新株予約権付社債
13,274 2,662 △ 10,612

　貸倒引当金 △ 7 △ 15 △ 8 　　長期借入金 19,910 18,476 △ 1,434

固定資産 20,248 19,404 △ 844 　　その他 1,741 1,663 △ 77

　有形固定資産 9,521 9,346 △ 174 純資産 53,319 57,195 3,876

　無形固定資産 1,438 1,332 △ 106 　株主資本 50,933 54,394 3,460

　投資その他の資産 9,288 8,725 △ 563 　その他 2,385 2,801 415

資産合計 141,791 152,279 10,488 負債・純資産合計 141,791 152,279 10,488
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たな卸資産の概要

連 結 業 績
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2020年８月期３Q 2021年８月期３Q 2022年８月期３Q

売上高（左軸） たな卸在庫（右軸）

■ 通期目標達成に向けた十分な在庫を確保。

売上高（左軸）

（単位：百万円）（単位：百万円）
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2022年8月期 通期業績予想

28
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2022年8月期 通期業績予想（１）

連 結 業 績

29

2022年８月期は売上高１５４,１００百万円、営業利益１２,００２百万円、経常利益１１,２１３百

万円、親会社株主に帰属する当期純利益７,０５４百万円を予想。

現時点においては、2021年10月14日公表の連結業績予想に変更はございませんが、今後修正の必

要が生じた場合は、速やかに公表いたします。

（単位：百万円）

2020年８月期

実績 実績 前期比 予想 中期経営計画比 前期比

売上高 114,938 134,036 116.6% 160,000 154,100 96.3% 115.0%

営業利益 7,964 11,653 146.3% ー 12,002 ー 103.0%

経常利益 7,191 11,850 164.8% 11,200 11,213 100.1% 94.6%

親会社株主に帰属する

当期純利益
4,076 7,572 185.8% 7,200 7,054 98.0% 93.2%

2021年8月期 2022年8月期
中期経営計画
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2022年8月期 通期業績予想（２）

連 結 業 績

30

（単位：百万円）

52,927 

63,709 

72,626 

100,572 100,642 

121,017 
114,938 

134,036 

154,100 

4,452 5,677 7,065 9,120 7,755 9,431 7,191 11,850 11,213 
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売上高 経常利益 経常利益率
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配当について
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配当について

連 結 業 績

32

2020年８月期

実績 実績 前期比増減額 予想 前期比増減額

１株当たり当期純利益 192.13 356.91 164.78 332.48 △ 24.43

１株当たり年間配当金 48 75 27 75 0

配当性向 25.0% 21.0% ー 22.6% ー

2021年8月期 2022年8月期

244.20
286.04

192.13

356.91 332.48

48 48 48 75 75

19.7%

16.8%

25.0%

21.0%

22.6%

0.0%
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15.0%

20.0%

25.0%
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200.00

250.00

300.00

350.00

400.00

2018年８月期 2019年８月期 2020年８月期 2021年８月期 2022年８月期（予想）

１株当たり当期純利益(円) １株当たり配当金(円) 配当性向
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Appendix



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

サステナビリティ委員会・推進室

34

■ 委員会は、取締役副社長を委員長とし、各部門責任者が委員を担い、経営上の重要課題として

サステナビリティ体制を強化。

■ 推進室は、会社の中核である経営企画本部が担い、委員会で決定された施策をグループ全体に

速やかに展開する体制を整備。

当社のサステナビリティへの対応をより強固なものとするべく、4/19に委員会・推進室を設置。
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サステナビリティ基本方針・マテリアリティ

35

■ 地球環境の保全を事業における最重要課題の一つと位

置付け、脱炭素社会の実現に向けた取組を遂行。

■ 人権及び多様性を尊重し、従業員が持つ力を最大限発

揮できる環境整備を行う。

■ お客様へ最高のご満足を提供し、事業の持続的発展を

目指す。

従業員の多様性を尊重しながら、活発な議論を実施できる環境を構築し、コーポレートガバナンス

の更なる拡充のもと、地域社会から信頼を得られる企業グループとして社会全体の課題解決と持続

的発展に貢献するために、2022年6月にサステナビリティ基本方針を策定し、マテリアリティ（重

要課題）を特定。

マテリアリティの特定
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ダイバーシティ基本方針

36

■ 女性社員の活躍の為に、女性活躍推進法に基づく行動計画を改定。

■ 次代の社会を担う、社員の子どもたちを育成するために、次世代育成支援対策推進法に基づく

行動計画を改定。

性別、年齢、ライフステージ等にかかわらず、誰もが安心して働くことができ、一層活躍できる環

境を構築するために、2022年６月にダイバーシティ基本方針を策定し、各種行動計画を改定した。
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気候変動等に関する取り組み

37

TCFD提言への賛同を表明

TCFD（気候関連財務情報開示タスクフォース）の

提言に賛同を表明するとともに、賛同企業や金融機

関が議論する場である、TCFDコンソーシアムに参

画。提言に沿った情報開示を準備中。

GXリーグ基本構想への賛同を表明

当社は2050年カーボンニュートラル実現のために、

国産木材の活用促進を軸に様々な取り組みをおこ

なっています。当社の活動の方向性にGXリーグの趣

旨は合致すると考え、この構想に賛同を決定した。
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国産木材の活用

38

■ さらなる活動拡大のため、金融機関や研究機関なども協会に参画。

■ 現在、30以上の企業・団体にご賛同いただきご入会いただいている。

環境保全の観点から、国産木材の活用推進をする「日本木造分譲住宅協会」を発足。

発足会社として、グループ全社でも国産材の活用を積極的におこなっている。
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日本木造分譲住宅協会

39

国産材活用推進のため、植林して、適切に伐採し、さらに育った木は資源として活用する。

この循環を40年かけてつくることを目標とし、持続可能な森林を育てることをゴールとしている。
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メルディアグループの植樹活動

40

日本木造分譲住宅協会とは別に、国産材活用推進のため、メルディアグループ独自の植樹活動を計

画中。森林資源の循環利用を実現することで、適切な森林整備が確保されるこの循環を、40年かけ

てつくることを目標とし、持続可能な森林を育てることをゴールとしている。
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2022年満期ユーロ円建転換社債型新株予約権付社債

41

2022年６月に、2017年に当社が発行した2022年満期ユーロ円建転換社債型新株予約権付社債の買

入れを行った。

2017年11月に事業拡大に向けた土地仕入れや建築に向けた資金獲得を目的に、本新株予約権付社債

で１００億円を調達。

買入れを行った本新株予約権付社債は今後消却する予定。
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本資料の取扱いについて

42

本資料は、当社および当社グループの企業説明に関する情報の提供を目的としたものであり、当社が発行する有価

証券の投資を勧誘することを目的としたものではありません。

本資料に記載された意見や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性・完全性を保証または

約束するものではなく、今後、予告なしに変更されることがありますので予めご了承ください。

メルディアグループ 株式会社 三栄建築設計
〒163-0632 東京都新宿区西新宿1-25-1 新宿センタービル32階
経営企画本部 経営企画課 TEL：03-5381-3212 / URL：https://san-a.com/

本資料に関するお問合せ


