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2023年8月期 第１四半期ハイライト
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2023年８月期 第１四半期ハイライト

連 結 業 績

特殊要因のため親会社株主に帰属する四半期純利益は前年同期比で減少したが、売上高・営業利
益・経常利益については大幅な増収増益を達成。通期目標達成に向けて好スタートを切った。

メルディアグループの拡大に向けて、積極的なＭ＆Ａにより新たに４社を連結子会社化。

4

２６ ,１６６百万円

２ ,２５４百万円

１ ,９９６百万円

７２０百万円

売 上 高

営 業 利 益

経 常 利 益
親 会 社 株 主 に 帰 属 す る

四半期純利益

：

：

：

：

（前期比：2 1 . 2％増）

（前期比：5 0 . 4％増）

（前期比：2 9 . 3％増）

（前期比：2 7 . 1％減）

米国のアルファ社が黒字に転換。グループシナジーを発揮し高利益企業へ変革を目指す。

不動産販売事業が好調。前年同期比で大幅な増収増益となった。
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5

（単位：百万円）
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M&Aによる業容拡大
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2022年9月8日付で、株式会社太陽ビルデ
イング（以下「対象会社」）の発行済全
株式を取得し、同日付で対象会社及びそ
の100％子会社である宇伸恒産株式会社を
連結子会社といたしました。

・取得株式数 ：80,100株
（発行済株式数に対する割合：100.0％）

太陽ビルデイング・宇伸恒産を完全子会社化

将来の保有不動産の再開発を見据え、株式の取得をいたしました。



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

メルディアDCによるM&A
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連結子会社である株式会社メルディアDCは、建都住宅販売株式会社及び大祥建設株式会

社の発行済全株式を取得し、完全子会社といたしました。

× ※企業結合日：2022年９月30日

※企業結合日：2022年10月31日
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外部コンテスト受賞
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YKK AP 2022 エクステリアスタイル大賞

分譲街並み・公共施設部門

「ベストスタイル賞」受賞
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外部コンテスト受賞
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ニチハサイディングアワード2022

三栄建築設計 メルディアDC マックホーム
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松原住宅計画
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「三栄建築設計住宅設計競技2021 松原住宅計画実施設計部門（外部建築家作品）」

最優秀賞受賞作品の公式販売WEBサイトを2022年10月17日より開設

受賞作品の設計コンセプト 「BALCONIES」について

今回の計画は店舗を兼ねており、街角という立地を活かし、

「住宅」と「店舗」の両方を一度に実現できる、

これまでの建売分譲住宅にはない、新しい試みとなります。
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SDGｓ推進シンジケーション
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当社の国産材活用推進に代表される、SDGsを巡る様々な課題解決に資する取組みがSDGsが示す目
標達成への貢献が期待できると評価され、SDGs推進シンジケーションによるシンジケートローン
契約を締結いたしました。

SDGs推進シンジケーションについて
SDGs推進シンジケーションとは、株式会社三井住友銀行と株式会社日本総合研究所が、企業の

SDGsを巡る様々な課題解決に資する取組みの状況をヒアリングしたうえで、資金調達における付
加価値の向上と、企業のSDGｓ推進をサポートいただく商品です。

SDGsロゴ使用ガイドラインhttps://www.unic.or.jp/files/SDG_Guidelines_AUG_2019_Final_ja.pdf
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メルディアの森
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「親子で学ぶSDGs！メルディアの森 植樹体験ツアー」
2022年10月23日に箱根と御殿場の山間に位置する「メルディアの森」にて開催いたしました。

当社は、日本の森林問題・環境問題について、住宅用木材における積極的な国産材利用を推進す
べく、伐期を迎えた木々の伐採をおこない、新たに植樹をすることによって、循環型の森をつく
り、今後も脱炭素社会を目指すために貢献してまいります。
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「同じ家は、つくらない。」を、より追求するために。
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「暮らしに、妥協しない」

コーポレートメッセージに込めた想い

「同じ家は、つくらない」の理念のもとにデザ
インされた、個性的かつ美しい家や街並みを目
指し、ほかの分譲住宅ではかなわない、メル
ディアの家だからこそできる“オンリーワンの邸
宅”をこれからも、お客様の声に寄り添ってつ
くっていくという想いを込め、2022年12月15日
の当社公式HPリニューアルとともに制定いたし
ました。

メルディアの家だからこそできる“オンリーワンの邸宅”をこれからも…
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メルディアグループ公式キャラクター メルディくん

2022年12月15日にリニューアルした株式会社三栄建築設計公式HPにて、メルディアグループ

公式キャラクターでビーバーの男の子の「メルディくん」の紹介をしています。

名前：メルディくん

身長：90㎝

体重：20㎏

特技：サッカー

好きな食べ物：サラダ

将来の夢：メルディアの家のようなおしゃれな家に住むこと

14
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2023年8月期 第１四半期決算概要

15



©SANEI ARCHITECTURE PLANNING CO., LTD. All Rights Reserved.

金額 売上対比 金額 売上対比

売上高 21,583 ― 26,166 ― 121.2%

売上総利益 3,675 17.0% 4,693 17.9% 127.7%

販管費 2,176 10.1% 2,439 9.3% 112.1%

営業利益 1,498 6.9% 2,254 8.6% 150.4%

経常利益 1,544 7.2% 1,996 7.6% 129.3%

親会社株主に帰属する

四半期純利益
988 4.6% 720 2.8% 72.9%

2023年8月期　１Q2022年8月期　１Q
前期比

売上高は２６,１６６百万円（前年同期比 21.2 ％増）となった。

売上総利益は４,６９３百万円（同 27.7 ％増）、営業利益は２,２５４百万円（同50.4 ％増）、経常利益は１,９

９６百万円（同 29.3 ％増）となった。

特別損失として、投資有価証券評価損を７１１百万円計上したため、親会社株主に帰属する四半期純利益は７

２０百万円（同27.1％減）となった。

連結損益計算書

16

（単位：百万円）
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17

■ 分譲引渡件数 ： 前年同期と同水準で推移。下半期に引渡を予定している物件が多く、１Qの進捗として

は概ね予定通り。

■ 請負・注文件数 ： 請負・注文住宅の引渡し件数が前年同期比約２倍となる。

■ 仲介引渡件数 ： 仲介引渡件数が71件増加し、201件の引渡となる。
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セグメント別業績（１）

連結業績
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■ 不動産分譲事業 ： 分譲アパートの引渡しが前年同期と比べて少なく売上高が減少。

また、前年同期に引渡しをおこなった分譲マンションが特に高利益額であったため利益が減少。

■ 不動産販売事業 ： 米国カリフォルニア州所在の商業施設を売却し利益率が大幅に改善。

■ 不動産請負事業 ： 米国のアルファ社において大型工事が順調に進捗し黒字に転換。

メルディアＤＣにおいてもコスト削減の取組みが進捗し利益率が改善。

■ 賃貸収入事業 ： 大規模修繕の実施等により利益率が低下したものの、収益不動産の入替えにより売上高・利益が向上。

（単位：百万円）

実績 売上比 実績 売上比

売上高 14,176 ー 13,822 ー 97.5%

営業利益 2,106 14.9% 920 6.7% 43.7%

売上高 1,908 ー 3,455 ー 181.1%

営業利益 39 2.0% 1,537 44.5% 3941.0%

売上高 4,935 ー 8,250 ー 167.2%

営業利益 △ 74 -1.5% 337 4.1% 412百万円増

売上高 563 ー 637 ー 113.1%

営業利益 95 16.9% 102 16.0% 107.4%

不動産請負事業

賃貸収入事業

前期比
2023年8月期　１Q2022年8月期　１Q

不動産分譲事業

不動産販売事業
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販売費及び一般管理費

20

■ 売上高に対する販管費の割合は、9.3％となり、前年同期と比べ0.8ポイント減少した。

（単位：百万円）

実績 売上対比 実績 売上対比

販売費及び一般管理費 2,176 10.1% 2,439 9.3% 112.1%

　人件費 795 3.7% 921 3.5% 115.8%

　地代家賃 138 0.6% 139 0.5% 101.1%

　減価償却費 62 0.3% 76 0.3% 123.6%

　仲介手数料 257 1.2% 359 1.4% 139.4%

　広告宣伝費 209 1.0% 219 0.8% 105.0%

　その他 713 3.3% 722 2.8% 101.2%

2023年8月期　１Q2022年8月期　１Q
前期比
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2022年8月期

１Q

2023年8月期

１Q
増減額

2022年8月期

１Q

2023年8月期

１Q
増減額

営業外収益 205 282 77 営業外費用 159 540 380

　受取利息 8 9 0 　支払利息 108 152 43

　受取配当金 24 0 △ 24 　支払手数料 37 26 △ 10

　為替差益 84 190 106 　子会社株式取得関連費用 0 346 346

　解約手付金収入 3 1 △ 2 　その他 13 15 1

　助成金収入 20 0 △ 19

　その他 63 80 16

営業外収益・費用

21

■ M&Aに伴い、子会社株式取得関連費用として346百万円を計上。

（単位：百万円）
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連結貸借対照表

22

（単位：百万円）

■ たな卸資産が大幅に増加。

■ 積極的なM＆Aにより負債が増加し、自己資本比率が37.7％→35.5％となった。

2022年8月期末 2023年8月期１Q 前期末比増減額 2022年8月期末 2023年8月期１Q 前期末比増減額

流動資産 136,504 144,822 8,318 負債 92,522 101,643 9,121

　現金及び預金 36,019 14,904 △ 21,114 　流動負債 62,629 66,855 4,225

　受取手形、売掛金及び契約資産 10,880 13,137 2,257 　　短期借入金 27,043 32,342 5,299

　販売用不動産 43,956 63,216 19,260
　　 1年以内返済予定長期借入金

　 　1年以内償還予定社債
10,826 11,660 833

　仕掛販売用不動産 42,362 48,248 5,885 　　その他 24,759 22,851 △ 1,907

　未成工事支出金 204 1,519 1,315 　固定負債 29,892 34,788 4,895

　その他 3,099 3,827 728 　　 社債 5,089 4,872 △ 217

　貸倒引当金 △ 17 △ 31 △ 14 　　長期借入金 23,188 24,988 1,799

固定資産 16,590 17,429 838 　　その他 1,615 4,928 3,312

　有形固定資産 7,670 8,281 610 純資産 60,572 60,608 35

　無形固定資産 1,282 1,471 188 　株主資本 57,402 57,319 △ 82

　投資その他の資産 7,637 7,676 39 　その他 3,169 3,288 118

資産合計 153,094 162,251 9,157 負債・純資産合計 153,094 162,251 9,157
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連結業績
23

■ 前年同期に比べ大幅に増加。通期目標達成に向けた十分な在庫を確保。

売上高（左軸）

（単位：百万円）（単位：百万円）
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2023年8月期 通期業績予想
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2023年8月期 通期業績予想（１）

連結業績

25

2023年８月期の業績予想につきましては、2022年10月14日に公表しております、売上高１５０,０

００百万円、営業利益１１,１６３百万円、経常利益１０,５００百万円、親会社株主に帰属する当

期純利益６,８１７百万円に現時点では変更はございません。

（単位：百万円）

2021年８月期

実績 実績 前期比 予想 前期比

売上高 134,036 139,006 103.7% 150,000 107.9%

営業利益 11,653 12,887 110.6% 11,163 86.6%

経常利益 11,850 13,530 114.2% 10,500 77.6%

親会社株主に帰属する

当期純利益
7,572 8,118 107.2% 6,817 84.0%

2022年8月期 2023年8月期
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（単位：百万円）
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配当について
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配当について

連結業績

28
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2021年８月期

実績 実績 前期比 予想 前期比

１株当たり当期純利益 356.91 382.62 25.71 321.32 △ 61.3

１株当たり年間配当金 75 75 0 75 0

配当性向 21.0% 19.6% ー 23.3% ー

2022年8月期 2023年8月期
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Appendix
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サステナビリティ基本方針・マテリアリティ

30

■ 地球環境の保全を事業における最重要課題の一つと位

置付け、脱炭素社会の実現に向けた取組みを遂行。

■ 人権及び多様性を尊重し、従業員が持つ力を最大限発

揮できる環境整備を行う。

■ お客様へ最高の満足を提供し、事業の持続的発展を

目指す。

従業員の多様性を尊重しながら、活発な議論を実施できる環境を構築し、コーポレートガバナンスの

更なる拡充のもと、地域社会から信頼を得られる企業グループとして社会全体の課題解決と持続的発

展に貢献するために、サステナビリティ基本方針を策定し、マテリアリティ（重要課題）を特定。

マテリアリティの特定
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気候変動等に関する取組み

31

TCFD提言への賛同を表明

TCFD（気候関連財務情報開示タスクフォース）の提

言に賛同を表明するとともに、賛同企業や金融機関が

議論する場である、TCFDコンソーシアムに参画。

GXリーグ基本構想への賛同を表明

当社は2050年カーボンニュートラル実現のために、国

産木材の活用促進を軸に様々な取組みをおこなってい

ます。当社の活動の方向性にGXリーグの趣旨は合致す

ると考え、この構想に賛同を決定した。
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TCFD提言に基づく情報開示

32

2022年12月にTCFD提言に基づく気候変動に関する情報の開示をおこないました。

気候変動が当社の事業にもたらす影響を２つのシナリオに基づき分析を実施しました。

GHG排出量の目標設定については、排出量の算定が完了した後に、設定し公表する予定です。

※詳細については当社ホームページをご参照ください。

https://san-a.com/sustainability/tcfd/
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国産木材の活用

33

■ さらなる活動拡大のため、金融機関や研究機関なども協会に参画。

■ 現在、40以上の企業・団体にご賛同いただきご入会いただいている。

環境保全の観点から、国産木材の活用推進をする「日本木造分譲住宅協会」を発足。

発足会社として、グループ全社でも国産材の活用を積極的におこなっている。
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本資料の取扱いについて

34

本資料は、当社および当社グループの企業説明に関する情報の提供を目的としたものであり、当社が発行する有価

証券の投資を勧誘することを目的としたものではありません。

本資料に記載された意見や予測等は、資料作成時点の当社の判断であり、その情報の正確性・完全性を保証または

約束するものではなく、今後、予告なしに変更されることがありますので予めご了承ください。

メルディアグループ 株式会社 三栄建築設計
〒163-0632 東京都新宿区西新宿1-25-1 新宿センタービル32階
経営企画本部 経営企画課 TEL：03-5381-3212 / URL：https://san-a.com/

本資料に関するお問合せ
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